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JUSTIFICATIVA E AUTORIZACAO

Na qualidade de Prefeito Municipal de Placas/PA, e no exercicio das atribuicbes legais
que me sao conferidas, apresento a presente justificativa e despacho relativos a contratagao de
locacdo de imovel destinado ao funcionamento do Centro de Referéncia Especializado de
Assisténcia Social - CREAS, unidade vinculada a Secretaria Municipal de Assisténcia Social,
responsavel pela execugdo de servigos socioassistenciais especializados no ambito do
Sistema Unico de Assisténcia Social - SUAS, cuja continuidade depende da disponibilizagao
de estrutura fisica adequada, estavel e compativel com a natureza técnica dos atendimentos
realizados.

Inicialmente, registro que o Poder Executivo Municipal nao dispbe, até o presente
momento, de imdvel proprio vago e disponivel que atenda as necessidades estruturais,
administrativas e funcionais da referida unidade. Apos verificagéo junto ao patriménio publico
municipal, constatou-se que os imoveis existentes nao apresentam divisao interna compativel
com atendimentos técnicos individualizados e sigilosos, tampouco organizagao fisica adequada
“ao acolhimento do publico em situagdo de vulnerabilidade social, conforme devidamente
certificado nos autos do processo.

O contrato de locagao anteriormente vigente manteve-se até 31 de dezembro de 2025,
tendo atendido de forma regular e satisfatoria as demandas do CREAS, especialmente no que
se refere a realizagdo de atendimentos técnicos reservados, organizagao administrativa e
execugao das agdes socioassistenciais especializadas. Havia interesse da Administracao na
prorrogagdo contratual, contudo, a continuidade do ajuste restou inviabilizada naquele
momento em razao de pendéncia fiscal do locador, circunstancia que impediu juridicamente a
renovagao, nao tendo a néo prorrogagao decorrido de ato discricionario da Administragdo. Em
razédo dessa situagao, foi concedido prazo transitério para desocupagdo do imével, sem
geracao de Onus adicional ao erario, assegurando a continuidade temporaria do servico
publico.

Encerrado o contrato, a Administragao promoveu diligéncias administrativas visando a
identificagdo de outros imoveis disponiveis na zona urbana do Municipio que atendessem as
especificagbes minimas exigidas para o funcionamento do CREAS. Conforme formalizado nos
autos, nédo foram encontrados imoéveis disponiveis que reunissem, de forma simultanea,
Jocalizagao urbana adequada, divisao interna compativel com atendimentos sigilosos, estrutura
fisica funcional e adequagéao ao uso institucional pretendido.

Posteriormente, regularizada a situagéao fiscal, o proprietario do imével anteriormente
utilizado manifestou formalmente interesse na retomada da contratagao, apresentando nova
proposta de locagdo. O imével foi avaliado tecnicamente por engenheira civil legalmente
habilitada, que atestou suas condicdes fisicas, estruturais e funcionais, bem como sua aptidao
para atendimento da finalidade publica pretendida. Trata-se de imoével urbano com area
construida aproximada de 126 m?, com divisdo interna compativel com as atividades técnicas e
administrativas do CREAS, localizagao em zona urbana de facil acesso e condigées estruturais
adequadas ao atendimento ao publico.

Restou devidamente demonstrado que este é o Unico imével disponivel no Municipio
que atende integralmente as necessidades da Administracdo, considerando-se, de forma
conjunta, a organizagao dos ambientes, as condigdes estruturais, a localizagédo urbana e a
disponibilidade imediata, ndo havendo alternativas equivalentes no mercado local.

A escolha do prestador de servigo encontra-se plenamente justificada, uma vez que:

* detém posse legitima do imével, comprovada documentalmente nos autos;
* apresentou regularidade fiscal e trabalhista devidamente comprovada;

* disponibiliza o Unico imével apto a atender as necessidades técnicas e administrativas
do CREAS;
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. mantém histérico de atendimento satisfatério & Administracdo em contratacdes
anteriores;

« nao ha impedimentos legais ou litigios judiciais que inviabilizem a contratagéao.

Quanto ao valor da contratacao, fixado em R$ 1.675,00 (mil seiscentos e setenta e cinco
reais) mensais, este foi analisado de forma técnica e motivada, considerando o historico
contratual, a evolugao econdmica do periodo, as condigdes atuais do imovel e os valores
praticados no mercado imobiliario local. A avaliagao técnica fundamentou-se em critérios
objetivos, inclusive parametros de engenharia vinculados ao Custo Unitario Basico da
Construgao — CUB, aplicados a area construida aproximada de 126 m?, ao padrao construtivo,
ao estado de conservacao, a funcionalidade e a adequagao ao uso institucional.

A decisdo administrativa mostrou-se prudente, proporcional e alinhada aos principios da
economicidade, razoabilidade e interesse publico, ndo configurando favorecimento indevido ou
prejuizo ao erario.

Ressalto, ainda, que consta no processo a comprovagdo do atendimento a todos os
~requisitos minimos para a contratagao, incluindo documentagcdo comprobatéria da posse
legitima do imével, regularidade fiscal e trabalhista, declaragoes legais exigidas, inexisténcia de
litigio judicial sobre o bem, avaliagéo técnica e adequagao orgamentaria.

Apés andlise integral dos autos, verifico que o Termo de Referéncia encontra-se
devidamente instruido, descrevendo de forma clara o objeto, os requisitos da contratagao, o
modelo de execucao, as obrigacdes das partes, as penalidades, a adequagao orgamentaria € a
fundamentagao legal aplicavel, motivo pelo qual APROVO o Termo de Referéncia.

Diante do exposto, DETERMINO o encaminhamento dos autos ao Setor de Licitagbes e
Contratos para abertura do processo de contratagao direta por inexigibilidade de licitagéo, pelo
periodo de 11 (onze) meses, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei Federal n°®
14.133/2021, devendo ser elaborada a minuta contratual nos termos do Termo de Referéncia
aprovado.

DETERMINO, ainda, o encaminhamento do processo a Assessoria Juridica para analise
e emissdao de parecer, retornando posteriormente os autos para deliberagao final desta
autoridade.

Cumpra-se.

Placas/PA, 06 de fevereiro de 2026.

INESSA TAVARES CREMASCO POSSIMOSER
Secretaria Municipal de Assisténcia Social
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