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TERMO DE REFERENCIA

1. DEFINICAO DO OBIJETO, INCLUIDOS SUA NATUREZA, OS QUANTITATIVOS, O
PRAZO DO CONTRATO E, SE FOR O CASO, A POSSIBILIDADE DE SUA PRORROGACAOQ;

1.1 O presente Termo de Referéncia tem por objeto a CONTRATACAO DE LOCACAO DE
IMOVEL URBANO, DE NATUREZA CONTINUADA, DESTINADO AO FUNCIONAMENTO
DA SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL DO MUNICIPIO DE PLACAS/PA.
1.2 Detalhamento do objeto: 01 (um) imdvel urbano de uso administrativo e institucional, conforme
caracterizagio constante do laudo técnico de avaliagdo, localizado na Rua Quatorze, s/n, Bairro Boa
Esperanga, Municipio de Placas/PA, com area construida coberta de 172,00 m*. O imével € composto por
—~ambientes adequados ao funcionamento da Secretaria Municipal de Assisténcia Social, compreendendo
01 (uma) sala de recepgdo, 03 (trés) salas destinadas ao atendimento e as atividades
administrativas/técnicas, 01 (uma) cozinha, 02 (dois) banheiros sociais, area lateral coberta e area externa
coberta com 01 (um) banheiro de apoio, assegurando condi¢des adequadas para o desenvolvimento das
atividades administrativas, técnicas e institucionais da Secretaria Municipal de Assisténcia Social do
Municipio de Placas/PA.
1.3 O prazo de vigéncia do contrato sera de 10 (dez) meses, contado a partir da data de sua assinatura,
considerando o periodo residual do exercicio financeiro, podendo ser prorrogado, a critério da
Administragdo, desde que comprovados o interesse publico, a vantajosidade da contratagdo, a
regularidade do locador e a observancia da legislagdo vigente.
1.4 A contratagdo reger-se-4, no que couber, pela Lei Federal n° 14.133/2021, especialmente pelo
“isposto no art. 74, inciso V, que trata da inexigibilidade de licitagdo para locagdo de imével urbano, bem
como, de forma supletiva, pela Lei Federal n® 8.245/1991 (Lei do Inquilinato), no que nio conflitar com o
regime juridico-administrativo, assegurando equilibrio contratual, seguranga juridica e a adequada

definigéio dos direitos e deveres das partes.

2.FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO

A contratagdo ora proposta decorre da necessidade permanente de disponibilizagdo de imével adequado
para abrigar as atividades administrativas, técnicas e institucionais da Secretaria Municipal de Assisténcia
Social do Municipio de Placas/PA, conforme demanda formalizada no Documento de Oficializagdo da
Demanda — DOD, bem como da inviabilidade de continuidade do vinculo contratual anteriormente

existente, cujas circunstincias sdo expostas a seguir.

O imével anteriormente locado pela Administragio permaneceu em uso até 31 de dezembro de 2025,

tendo atendido de forma regular, continua e satisfatoria as demandas da Secretaria Municipal de
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Assisténcia Social, especialmente no que se refere ao suporte as atividades administrativas, ao

atendimento institucional, ao desenvolvimento das a¢des técnicas da pasta, & guarda de documentos e ao
apoio as rotinas vinculadas a politica piblica de assisténcia social. Em razao da permanéncia da
necessidade administrativa e da adequagdo do imével a finalidade publica, havia interesse da
Administragiio na prorrogagio do contrato, nos termos permitidos pela legislagdo vigente.

Todavia, no momento da andlise para eventual prorrogagdo, constatou-se impedimento juridico para a
continuidade do ajuste, uma vez que a locadora ndo comprovou, a época, a regularidade exigida para
contratos administrativos, especialmente no tocante as condigdes fiscais, requisito indispensavel a
formalizagdo de aditivos contratuais. Diante disso, o contrato foi encerrado regularmente ao término de
sua vigéncia, sem renovagao.

" m razdo dessa circunstancia, e considerando que a interrupgdo contratual ndo decorreu de decisdo da

Administragio, mas de fato imputavel a particular, foi concedido prazo transitorio para a desocupagdo do
imével, sem geragdo de 6nus financeiro ao erario, possibilitando a reorganizagdo administrativa sem
prejuizo a continuidade dos servigos publicos.
Com o encerramento do contrato e diante da auséncia de imével proprio disponivel no patrimdnio
municipal que atendesse as exigéncias técnicas minimas para o funcionamento da Secretaria Municipal de
Assisténcia Social, a Administragio realizou diligéncias no mercado local visando a identificagdo de
outras alternativas. Contudo, conforme devidamente registrado nos autos, ndo foram identificados
imoveis disponiveis que reunissem, de forma imediata e integral, as condi¢des necessarias quanto a
localizagdo urbana, 4rea construida, estrutura fisica, configuragdo dos ambientes e tipologia construtiva
compativel com as atividades desenvolvidas pela pasta.

-\.‘osteriormente, apods a regularizagdo de sua situagio fiscal, a proprietaria do imdvel anteriormente
utilizado apresentou nova proposta de locago, a qual foi submetida a analise administrativa e técnica. A
proposta foi examinada a luz do histérico de utilizagdo do imdvel pela Administragdo, das condigdes
atuais do imével e dos pregos praticados no mercado imobiliario local, ndo se tratando, portanto, de
simples manutengdo automatica de valor anteriormente praticado, mas de nova pactuagdo decorrente de
proposta formal da particular.

Ressalta-se que a analise da compatibilidade da proposta foi refor¢ada por avaliagdo técnica
fundamentada em critérios objetivos de engenharia, considerando paradmetros técnicos aplicaveis a
espécie, incidentes sobre a area construida do imével. A avaliagdo técnica levou em conta o padrdo
construtivo, o estado de conservagéo, a funcionalidade, a localizag@o urbana e a adequagdo do imo6vel ao
uso institucional vinculado as atividades da assisténcia social municipal, evidenciando a compatibilidade

da proposta com a realidade de mercado.
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A nova proposta apresentada revelou-se compativel com as condigdes fisicas e funcionais do imovel e

tecnicamente respaldada por critérios objetivos, ndo configurando majoragdo indevida nem vantagem
excessiva & particular, sendo analisada sob os principios da economicidade, razoabilidade,
proporcionalidade e interesse piiblico.

Destaca-se, ainda, que, em razdo do carater recorrente da demanda, da experiéncia administrativa
consolidada em exercicios anteriores e da definigdo objetiva das caracteristicas minimas exigidas do
imével, ndo se mostrou necessaria a elaboragdo de Estudo Técnico Preliminar — ETP especifico, estando a
motivagdo da contratagdo suficientemente demonstrada pelos documentos técnicos, administrativos e
juridicos constantes do processo.

Diante desse contexto, conclui-se que a contratagdo encontra-se adequadamente fundamentada,

" “nostrando-se necessaria para assegurar a continuidade das atividades administrativas e institucionais sob
responsabilidade da Secretaria Municipal de Assisténcia Social, em observincia aos principios da
legalidade, eficiéncia, economicidade, planejamento e interesse publico, nos termos da Lei Federal n°
14.133/2021.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO, CONSIDERADO TODO O CICLO DE
VIDA DO OBJETO

A solu¢do adotada consiste na locagdo de imével urbano com caracteristicas compativeis para o
funcionamento da Secretaria Municipal de Assisténcia Social do Municipio de Placas/PA, tratando-se de
contratagdo de natureza continua, uma vez que as atribui¢des desempenhadas por essa unidade
administrativa demandam estrutura fisica estavel, permanente e adequada para o desenvolvimento regular
das atividades publicas.

s agoes executadas pela Secretaria Municipal de Assisténcia Social envolvem planejamento,
coordenagdo e execu¢do de atividades administrativas, técnicas e institucionais vinculadas a politica
publica de assisténcia social, incluindo o atendimento institucional, o suporte as equipes técnicas e
administrativas, a guarda de documentos, a organizagdo dos fluxos internos de trabalho e o apoio a gestéo
das ag¢Oes, programas, servigos e projetos socioassistenciais, o que exige imoével com dimensdes,
configura¢do interna e condig¢des estruturais compativeis com tais finalidades.

A contratacdo permanecera vigente enquanto subsistir a necessidade administrativa, até que o Poder
Executivo Municipal venha a disponibilizar imével proprio apto a atender de forma satisfatoria as
demandas da Secretaria Municipal de Assisténcia Social, ou até que o imével locado deixe de atender aos
requisitos técnicos, funcionais ou institucionais que fundamentaram a contratagdo, hipétese em que
deverdo ser adotadas as providéncias administrativas cabiveis.

Considerando todo o ciclo de vida do objeto. a solugdo compreende:

a) Disponibiliza¢do e inicio da utilizacdo
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O imével sera disponibilizado em condigdes adequadas de uso, conforme as especificagdes técnicas

definidas no processo administrativo, permitindo o inicio ou a continuidade imediata das atividades
administrativas, técnicas e institucionais da Secretaria Municipal de Assisténcia Social, sem prejuizo a
execugdo dos servigos publicos essenciais.
b) Utilizagdo continua durante a vigéncia contratual
Durante a vigéncia do contrato, o imével seré utilizado de forma continua e regular, assegurando suporte
as rotinas administrativas, ao atendimento institucional, a organizacdo interna, a guarda de documentos e
ao funcionamento das equipes técnicas e administrativas, observadas as cldusulas contratuais ¢ a
legislagdo aplicavel.
¢) Manutencdo da solugéo e avaliag@o periodica
[} solugdo adotada possibilita a realizagdo de avaliagdes periddicas quanto a manuten¢do do interesse
publico, 4 vantajosidade econdmica da locagdo e & adequagio do imovel as necessidades administrativas,
técnicas e institucionais da Secretaria Municipal de Assisténcia Social, permitindo, conforme o caso, a
prorrogacio contratual ou a adogdo de solugdo alternativa, mediante decisdo administrativa devidamente
motivada.
d) Transi¢do ou encerramento da contratagio
A contratagio podera ser encerrada de forma planejada e motivada, seja em razdo da disponibilizagédo de
imovel proprio pelo Poder Executivo Municipal, seja pela perda de adequagdo do imoével locado as
necessidades da Secretaria Municipal de Assisténcia Social, assegurando transigdo administrativa
organizada, continua e sem prejuizos ao erario ou a prestagao dos servigos publicos.
Dessa forma, a solu¢do adotada, considerada em todo o seu ciclo de vida, mostra-se adequada,
f\'proporcional e alinhada ao interesse publico, assegurando a continuidade dos servigos publicos, a
eficiéncia administrativa, o planejamento responsavel e a adequada gestdo dos recursos municipais, em
conformidade com os principios da legalidade, economicidade, eficiéncia e continuidade do servigo
publico, nos termos da Lei Federal n® 14.133/2021.
4. REQUISITOS DA CONTRATACAO
A contratagdo devera atender aos requisitos técnicos, legais, funcionais e administrativos necessarios para
assegurar o adequado funcionamento da Secretaria Municipal de Assisténcia Social do Municipio de
Placas/PA, observados os principios da legalidade, eficiéncia, economicidade, continuidade do servigo

publico e interesse publico.
4.1. Requisitos do imovel

O imével objeto da contratagdo devera atender, obrigatoriamente, aos seguintes requisitos minimos:

a) Localizagao
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Estar situado em zona urbana do Municipio de Placas/PA, em local compativel com o funcionamento
administrativo e institucional da Secretaria Municipal de Assisténcia Social, com acesso adequado para
servidores, usudrios e equipes de trabalho, bem como condigdes favoraveis ao desenvolvimento das
atividades administrativas e técnicas da pasta.
b) Natureza e condi¢des de uso
Tratar-se de im6vel urbano de uso administrativo e institucional, apto ao funcionamento da Secretaria
Municipal de Assisténcia Social, em bom estado de conservagdo, com condi¢des adequadas de seguranga,
salubridade, ventilagdo, iluminag¢do e funcionalidade, compativeis com as atividades administrativas,
técnicas e institucionais desenvolvidas pela Secretaria.
¢) Estrutura fisica minima
D imével devera possuir, no minimo, as seguintes caracteristicas, conforme levantamento técnico

constante do laudo:

e Area construida de 172,00 m?;

e Area total de terreno de 7.173,154 m%;

e 01 (uma) sala de recep¢iio, destinada ao atendimento institucional e administrativo;

e 03 (trés) salas, destinadas as atividades administrativas, técnicas e de gestio;

e 01 (uma) cozinha, para apoio as atividades internas;

e (2 (dois) banheiros sociais;

e Area lateral coberta;

e Area externa coberta com 01 (um) banheiro de apoio, destinada ao suporte funcional e logistico.

_4.2. Adaptagoes

Eventuais adaptagdes no imével somente poderdo ser realizadas mediante prévia autorizagdo da
Administragdo, quando estritamente necessérias ao adequado funcionamento dos servigos, observadas as
disposigdes contratuais e a legislagdo aplicavel.
4.3. Requisitos legais
A contratacdo devera observar:
O disposto na Lei Federal n° 14.133/2021, especialmente o art. 74, inciso V, que trata da inexigibilidade
de licitago para locagdo de imdvel cujas caracteristicas de localizagdo e instalacdo condicionem sua
escolha;
A Lei Federal n® 8.245/1991 (Lei do Inquilinato), aplicada de forma subsidiria e no que ndo conflitar
com o regime juridico-administrativo;
A comprovagio, pela locadora, da regularidade juridica e fiscal, nos termos exigidos pela legislagdo
vigente e pelas normas administrativas do Municipio.

4.4. Requisitos administrativos
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A contratagdo devera observar, ainda, os seguintes requisitos administrativos:
Manutengio do valor mensal pactuado, conforme decisdo administrativa devidamente fundamentada e
avalia¢do técnica constante dos autos;
Possibilidade de avaliagdo periddica da vantajosidade econémica e da adequagdo do imovel, para fins de
eventual prorrogagdo contratual ou adogédo de solugdo diversa;
Garantia da continuidade do servigo publico, permanecendo a contratagdo vigente enquanto subsistir a
necessidade administrativa ou até a disponibilizagdo de imével préprio pelo Municipio, ou, ainda, até que
o imovel deixe de atender as necessidades da Administragao.
4.5. Obrigacdes da locadora
A locadora devera manter o imdovel em bom estado de conservagdo, uso e habitabilidade durante toda a
—-‘vigéncia contratual, atendendo as demandas necessarias ao adequado funcionamento da Secretaria
Municipal de Assisténcia Social, nos termos da Lei Federal n° 8.245/1991 (Lei do Inquilinato), aplicada
de forma subsidiaria e compativel com o regime juridico-administrativo.
Constituem obrigagdes minimas da locadora:
a) Entregar o imovel em condigdes adequadas de uso, respondendo por vicios ou defeitos anteriores a
locagdo que impegam ou restrinjam sua utilizagéo;
b) Manter, durante a locagfo, a destinagéio ¢ a funcionalidade do imdvel, assegurando sua aptiddo para
uso administrativo e institucional;
c) Realizar os reparos necessarios a conservagdo da estrutura do imével, especialmente aqueles que nio
decorram do uso normal pelo locatario;
d) Atender, em prazo razoavel, as solicitagdes de manutengdo formuladas pela Administragdo, quando
caracterizada a responsabilidade da locadora;
e¢) Responder pelos encargos, tributos e obrigagdes legalmente atribuidos a locadora, conforme a

legislagdo aplicavel e as disposi¢des contratuais.

4.6 DOS REQUISITOS DE HABILITACAO E DAS DECLARACOES

Para fins de habilitagdo no presente processo de contratagio, o interessado devera apresentar,
obrigatoriamente, os documentos e declaragdes abaixo relacionados, sem prejuizo de outros que venham

a ser exigidos no instrumento convocatorio:

a) Devera ser apresentada documentagdio idonea que comprove a propriedade, posse legitima ou
disponibilidade do imével, tais como matricula atualizada, escritura publica, contrato de compra e venda,

termo de posse, contrato de cessdo de direitos, contrato de locagdo vigente ou outro documento

legalmente aceito.
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b) Comprovacdo da regularidade fiscal perante as Fazendas Federal, Estadual e Municipal, mediante

apresentagdo das certiddes competentes, dentro do prazo de validade.

c) Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT.

d) Apresentagdo de certiddo negativa expedida pelo Poder Judiciario competente, comprovando que
o imével ndo se encontra sob judice, nem é objeto de agdo judicial, execucdo, penhora, arresto, sequestro
ou qualquer outro litigio que impega ou restrinja sua utilizagdo pela Administragio Publica.

e) Devera ser apresentada Declaragdo Unica, devidamente assinada, na qual o interessado declare,

sob as penas da lei, que:

I — ndo emprega menor de 18 (dezoito) anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre, nem menor de
—16 (dezesseis) anos em qualquer trabalho, salvo na condi¢do de aprendiz, a partir dos 14 (quatorze) anos,

nos termos do art. 7°, inciso XXXIII, da Constitui¢do Federal;

II — ndo possui parentesco, vinculo conjugal ou de unido estivel, nem relagio de afinidade ou
consanguinidade, até o terceiro grau, com agentes publicos envolvidos direta ou indiretamente no

processo de contratagdo, inexistindo impedimento legal ou conflito de interesses, nos termos da Lei n°

14.133/2021;

Il — ndo se encontra declarado inidéneo ou suspenso de contratar com a Administragdo Publica,

inexistindo fato impeditivo superveniente 4 sua habilitagdo;

IV — tem pleno conhecimento e aceita integralmente as condigdes previstas no presente Termo de

—Referéncia e no instrumento convocatorio;

V —as informagdes prestadas sdo verdadeiras, responsabilizando-se civil, administrativa e penalmente por

sua veracidade.

5. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO
O modelo de execugiio do objeto estabelece as condigdes e os procedimentos pelos quais o contrato de
locagdo devera produzir os resultados pretendidos, desde o seu inicio até o seu encerramento,

assegurando a continuidade do servigo publico, a adequada utilizagio do imével e a correta gestdo

contratual.

S.1. Inicio da execu¢do contratual

A execugdo do contrato terd inicio com a entrega formal das chaves do imdvel a Administra¢do, mediante
Termo de Entrega de Chaves, que devera ocorrer em até dois dias corridos apos assinatura do contrato,

Ocasiao em que sera realizada vistoria inicial, com claboragdo de checklist e relatério de vistoria,
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contendo a descrigdo detalhada do estado de conservagdo, condigdes fisicas, estruturais e funcionais do

imével, instalagdes elétricas e hidraulicas, pintura, portas, janelas, telhado, pisos e demais elementos
relevantes.

A vistoria inicial devera ser assinada pelas partes e passara a integrar o contrato € 0 processo
administrativo, servindo como referéncia para acompanhamento da execu¢do contratual e para a posterior
devolugédo do imovel.

5.2. Execucdo durante a vigéncia contratual

Durante a vigéncia do contrato, o imével sera utilizado exclusivamente para o funcionamento da

Secretaria Municipal de Assisténcia Social do Municipio, devendo a Administragdo zelar pelo uso

adequado do bem, em conformidade com as responsabilidades legais e contratuais atribuidas as partes.
A Administragdo podera realizar vistorias periodicas, sempre que julgar necessario, com a finalidade de

verificar a manutengdo das condigdes fisicas, estruturais e funcionais do imével, bem como o

cumprimento das obrigagdes contratuais estabelecidas, sem prejuizo das demais medidas administrativas

cabiveis.

5.3. Manutencgdes de responsabilidade do locador

As manutengdes que, por lei ou contrato, forem de responsabilidade do locador, especialmente aquelas

relacionadas a estrutura do imével, deverdo obedecer aos seguintes prazos maximos de atendimento,

contados a partir da notificagdo formal da Administragio:

a) Manutengdes urgentes, que comprometam a seguranga, a salubridade, o funcionamento do servi¢o

publico ou a integridade do imével (ex.: problemas estruturais, infiltragdes graves, falhas elétricas ou

hidraulicas relevantes):

|- até 48 (quarenta e oito) horas;

b) Manutengdes necessérias, que ndo impegam imediatamente o funcionamento, mas possam gerar

prejuizos se ndo corrigidas (ex.: vazamentos moderados, defeitos em instalagdes estruturais):

= até 05 (cinco) dias tteis;

¢) Manutengdes ordinarias de maior complexidade, quando demandarem planejamento técnico especifico:

= prazo a ser acordado entre as partes, mediante justificativa técnica apresentada pelo locador.

O descumprimento injustificado dos prazos poders ensejar a adog¢do das medidas administrativas

cabiveis, conforme previsto em contrato e na le gislagdo aplicavel.

5.4. Alteracdes e adaptacdes pelo locatirio

Qualquer alteragéo, adaptagdo ou modificagio no imével por parte da Administragdo, ainda que de

pequeno porte, somente poderd ser realizada mediante prévia e expressa autorizagdo do locador,

formalizada por escrito, ressalvadas as intervengdes emergenciais destinadas a evitar dano iminente ao

imével ou a prestagdo do servigo publico.
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As alteragdes eventualmente autorizadas deverdo observar a legislagdo vigente e ndo poderdo

comprometer a estrutura, a seguranga ou a destinagdo do imdvel, devendo ser revertidas ao término do

contrato, caso assim pactuado.

5.5. Encerramento da execucio contratual

Ao término da vigéncia contratual, seré realizada vistoria final, com elaboragio de checklist comparativo
em relagdo 4 vistoria inicial, devendo o imével ser devolvido nas mesmas condi¢des em que foi recebido,
ressalvado o desgaste natural decorrente do uso regular, nos termos da Lei Federal n° 8.245/1991 (Lei do
Inquilinato), aplicada de forma subsidiaria.

Apos a vistoria final e constatada a regularidade da devolugo, sera formalizado Termo de Devolugéo de

Chaves, encerrando-se a execugio contratual.

6. MODELO DE GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO
A execugdo do contrato serd acompanhada e fiscalizada por servidor designado pela Administra¢io, nos
termos da Lei Federal n® 14.133/2021, competindo-lhe assegurar o fiel cumprimento das obrigagdes
assumidas pelas partes e a adequada utilizagdo do imével para a finalidade publica pretendida.
6.1. Fiscaliza¢do contratual
O fiscal do contrato seré responsével por:
a) Acompanhar a execugdo da locagdo, verificando se o imével permanece em condigdes adequadas de
uso, conforme o estabelecido no contrato e neste Termo de Referéncia:
b) Registrar formalmente eventuais ocorréncias, irregularidades ou necessidades de manutengao,
comunicando o locador para as providéncias cabiveis:

—¢) Atestar o recebimento do objeto, para fins de pagamento mensal da locagéo;
d) Solicitar, quando necessario, vistorias técnicas complementares, visando resguardar o interesse publico
¢ a adequada conservagio do imével:
e) Comunicar a autoridade competente situagdes que possam ensejar aplicagdo de medidas
administrativas, ajustes contratuais ou rescisio.
6.2. Comunicagio entre as partes
Toda comunicagdo relevante entre locador e locatério devera ocorrer preferencialmente por escrito, por
meio de oficio, e-mail institucional ou outro meio formal admitido pela Administracdo. de modo a
garantir rastreabilidade, transparéncia e seguranga juridica.
6.3. Gestao administrativa do contrato
A gestéo do contrato competira ao setor responsdvel pela drea administrativa, cabendo-lhe:
. acompanhar prazos de vigéncia;
. verificar a manutencio da regularidade do contratado:

o controlar eventuais prorrogacdes ou encerramento contratual;
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. assegurar a compatibilidade da execugdo com a disponibilidade orgamentaria.

O modelo de gestéo e fiscaliza¢do adotado visa garantir que a locagfo produza os resultados esperados ao
longo de todo o seu ciclo de vida, assegurando a continuidade do servigo publico, a correta aplicagdo dos

recursos publicos e a observancia dos principios da legalidade, eficiéncia, economicidade e interesse

publico.

7. VALOR DA CONTRATACAO, FORMA DE PAGAMENTO E VALOR TOTAL

7.1 O valor da contratagdo sera mensal, fixado em R$ 3.000,00 (trés mil reais), conforme proposta

apresentada pelo locador e decisdo administrativa devidamente motivada nos autos.

7.2 O pagamento serd realizado mensalmente, apés a comprovagio da regular execugdo do objeto,
—mediante atesto do fiscal do contrato, observadas as condigdes estabelecidas no contrato e a

disponibilidade or¢amentaria e financeira.

7.3 Considerando a vigéncia contratual de 10 (dez) meses, o valor total estimado da contratagao

corresponderd a R$ 30.000,00 (trinta mil reais).

7.4 Os pagamentos estardio condicionados & regularidade da execucdo contratual e ao cumprimento das

demais exigéncias legais e administrativas aplicaveis, em observancia aos principios da legalidade,

economicidade, eficiéncia e interesse puiblico.

8. JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DO PRESTADOR DE SERVICO

A escolha do prestador de servigo encontra-se devidamente fundamentada nos elementos constantes dos

autos, decorrendo de processo administrativo regularmente instaurado e instruido, com observancia aos
_ principios da legalidade, impessoalidade, motivacdo, eficiéncia, economicidade e supremacia do interesse

publico, em conformidade com as disposigdes da Lei Federal n° 14.133/2021.

A presente contratagio tem por objeto a locagdo de imével destinado ao funcionamento das atividades da
Secretaria Municipal de Assisténcia Social do Municipio de Placas/PA, demanda esta de natureza
continua, essencial e indispensavel a manutengdo dos servigos piblicos prestados a coletividade,
especialmente em razdo da necessidade de assegurar estrutura fisica adequada ao desenvolvimento das

atividades administrativas e institucionais do orgdo.

No caso concreto, a contratagdo direta encontra amparo no disposto no art. 74, inciso V, da Lei Federal n°
14.133/2021, segundo o qual é inexigivel a licitagdo quando caracterizada a inviabilidade de competi¢do
para a locagdo de imovel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagio tornem necessaria sua
escolha. Trata-se, portanto, de hipétese legal especifica em que a competi¢do se revela materialmente

mviavel, ndo por conveniéncia da Administragdo, mas pela impossibilidade fatica de comparagdo objetiva
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entre bens que, por sua natureza, localizagdo e adequacdo funcional, ndo se apresentam como

equivalentes entre si.

Conforme apurado no curso da instru¢do processual, foram realizadas diligéncias administrativas com a
finalidade de identificar iméveis disponiveis na zona urbana do Municipio que pudessem atender as
necessidades da Administragdo. Todavia, ndo foram localizados imdveis equivalentes que reunissem, de
forma simultdnea, condi¢des adequadas de localizacdo, estrutura fisica, dimensdo, funcionalidade e
aptiddo de uso compativeis com a finalidade publica pretendida. circunstincia que evidencia a

singularidade do imével pretendido e, por consequéncia, a inviabilidade de competi¢do no caso concreto.

A escolha do imével, e consequentemente de seu proprietario como prestador do servigo locaticio, nio
i decorre de ato discriciondrio desmotivado ou de preferéncia subjetiva da Administragio, mas de juizo
administrativo vinculado aos pressupostos legais e faticos devidamente demonstrados nos autos. A
selecdo funda-se em critérios objetivos, relacionados a adequacdo do imével ao interesse publico, a
continuidade dos servigos assistenciais, a funcionalidade da estrutura ofertada e & inexisténcia de
alternativa equivalente apta a atender, com a mesma eficiéncia, as necessidades da Secretaria Municipal

de Assisténcia Social.

Cumpre destacar que a motivagdo do ato administrativo esta diretamente associada a necessidade de
preservagdo da continuidade do servigo publico, principio implicito que orienta toda a atividade
administrativa e impde ao gestor o dever de adotar as medidas necessarias para evitar descontinuidade,
interrupgdo ou prejuizo a prestagio dos servigos essenciais. Nesse sentido, a defini¢do do imével e de seu
~respectivo locador decorre da necessidade concreta de assegurar a manutencao regular das atividades da

Assisténcia Social em espago fisicamente compativel com as demandas institucionais do 6rgéo.

Ademais, a escolha do prestador mostra-se juridicamente legitima também porque acompanhada de
analise técnica e administrativa acerca da aptiddo do imével para a finalidade publica pretendida, bem
como da compatibilidade de sua utilizagdo com o interesse publico primario. Verifica-se, assim, que a
contratagdo observa ndo apenas a hipotese legal autorizadora da inexigibilidade, mas também os
requisitos materiais que legitimam a escolha, afastando qualquer hipétese de favorecimento indevido,

direcionamento arbitrario ou afronta ao dever de motivagio dos atos administrativos.

Importa ressaltar que, em contratacdes dessa natureza, a Administragdo ndo esta autorizada a escolher
livremente qualquer imével ou qualquer particular, devendo demonstrar, como no presente caso, que o

bem selecionado possui caracteristicas especificas que o tornam necessério ao atendimento da demanda
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publica, o que foi devidamente evidenciado no processo administrativo por meio dos elementos técnicos,

das diligéncias realizadas e da justificativa apresentada pela unidade demandante.

Dessa forma, resta devidamente justificada a escolha do prestador de servigo, uma vez que sua selegio
decorre de hipétese legal de inexigibilidade de licitagdo, fundada na inviabilidade de competi¢io, na
singularidade do imével quanto as suas caracteristicas de localizagdo e instalagdes, e na necessidade
administrativa de garantir a continuidade e a eficiéncia dos servigos prestados pela Secretaria Municipal
de Assisténcia Social do Municipio de Placas/PA, em estrita observancia ao art. 74, inciso V, da Lei

Federal n® 14.133/2021.

9. JUSTIFICATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

A"O valor mensal da contratagdo, fixado em R$ 3.000,00 (trés mil reais), encontra-se devidamente
justificado sob os aspectos técnico, econdmico e juridico, revelando-se compativel com a realidade do
mercado local, vantajoso para a Administragio Publica e em consonancia com oS principios da

economicidade, razoabilidade, proporcionalidade e interesse publico.

O referido montante foi analisado pela Administragdo com base nas caracteristicas do imével, em sua
localizagdo, estrutura fisica, estado de conservacdo, funcionalidade dos ambientes e adequagdo ao
atendimento da finalidade publica pretendida, qual seja, o regular funcionamento das atividades

vinculadas a Secretaria Municipal de Assisténcia Social do Municipio de Placas/PA.

Ressalta-se que o valor ora contratado permanece 0 mesmo praticado no exercicio anterior, ndo havendo
" .quanuer reajuste, atualizagdo ou majoragdo do preco da locagdo em relagdo ao periodo antecedente. Tal
circunstancia demonstra, de forma objetiva, a moderagdo da proposta apresentada, reforcando sua
compatibilidade com os principios da economicidade e da vantajosidade administrativa, sobretudo em

razao da continuidade da utiliza¢io do imével para a mesma finalidade publica.

A manutengdo do valor anteriormente praticado evidencia que a proposta apresentada pelo locador ndo
acarretou aumento de despesa para a Administragio, preservando o equilibrio econdmico da contratagio e
afastando qualquer hipétese de elevagio injustificada, sobreprego ou prejuizo ao erario. Ao contrario, a
permanéncia do mesmo valor mensal revela-se financeiramente favoravel ao Municipio, especialmente
diante da necessidade de assegurar a continuidade dos servigos publicos essenciais desenvolvidos no

ambito da Assisténcia Social.

Cumpre destacar, ainda, que o valor foi aferido a luz da realidade do mercado imobilidrio local e das

condigdes especificas do imével, considerando-se sua aptiddo para o atendimento das necessidades
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administrativas do setor. Verificou-se, portanto, que o prego proposto mostra-se compativel com a

utilidade oferecida, com a destinagéo institucional do bem e com a solug@o administrativa pretendida.

Ademais, foram realizadas diligéncias administrativas para identificagdo de outros imoveis situados na
zona urbana do Municipio que pudessem atender as especificagdes minimas necessarias ao
funcionamento das atividades da Secretaria Municipal de Assisténcia Social. Contudo, nio foram
identificados imoveis equivalentes disponiveis que reunissem, de forma simultinea, condigdes adequadas
de localizagdo, estrutura fisica e funcionalidade compativeis com a demanda administrativa, o que refor¢a
a adequagdo do valor pactuado e a vantajosidade da contratagdo, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei

Federal n® 14.133/2021.

‘Dessa forma, conclui-se que o valor da contratagdo mostra-se justo, razoavel, compativel com o mercado
¢ economicamente vantajoso, uma vez que foi mantido sem reajuste em relacfio ao exercicio anterior,
assegurando a continuidade dos servigos publicos essenciais e a adequada aplicagdo dos recursos
ptblicos, em estrita observéncia aos principios que regem a Administragdo Publica e as disposigdes da

Lei Federal n° 14.133/2021.

10. COMPROVACAO DE QUE O CONTRATADO PREENCHE OS REQUISITOS DE
HABILITACAO E QUALIFICACAO MINIMA NECESSARIA
A comprovagio de que a contratado preenche os requisitos de habilita¢do juridica, regularidade fiscal e
trabalhista, bem como a qualificagdo minima necessaria para a execugdo do objeto encontra-se
devidamente instruida e anexada aos autos, integrando o presente Termo de Referéncia.

Constam anexados, para fins de comprovagao:
a) Comprovagéo da posse/propriedade legal do imével, por meio de documentagéo idénea que demonstra
que a contratado detém a posse legitima do bem, estando apta a disponibiliza-lo & Administragio Publica
para a finalidade pretendida;
b) Declaragéo de que o imével ndo se encontra sob litigio judicial, nem ¢ objeto de disputa possessoria ou
dominial, permanecendo a contratado como legitima possuidora, inexistindo qualquer impedimento
Juridico para a celebragdo do contrato:
¢) Comprovantes de regularidade fiscal, incluindo certidses exigidas pela legislagdo vigente,
demonstrando que a contratado encontra-se em situacdo regular perante os fiscos federal, estadual e
municipal, quando aplicavel;
d) Comprovante de regularidade trabalhista, nos termos da legislagio pertinente, especialmente a
Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT;

¢) Declaragdes exigidas pela legislagdo, incluindo:



SECHETARIRNE
ASSISTENTIRNSIDE | AL

. Declara¢do de que ndo emprega menor de idade em condigdes vedadas pela Constitui¢do Federal
e pela legislacdo trabalhista;
. Declaragdo de inexisténcia de impedimento para contratar com a Administragio Publica;
. Declaragdo de inexisténcia de vinculo de parentesco com agentes publicos que possam
caracterizar conflito de interesses, nos termos da legislagio aplicavel.
A documentagdo apresentada atende aos requisitos minimos exigidos pela Lei Federal n® 14.133/2021,
demonstrando que a contratado possui capacidade juridica, regularidade fiscal e trabalhista, bem como
plena legitimidade para disponibilizar o imdvel objeto da contratagdo, estando, portanto, apta a
celebragdo do contrato administrativo.
Dessa forma, resta comprovado o atendimento as exigéncias de habilitagdo e qualificagio, assegurando a
legalidade, a seguranca juridica e a regularidade do procedimento de contratago.

11. ADEQUACAO ORCAMENTARIA
A presente contratagdo encontra-se devidamente adequada a disponibilidade orcamentaria e financeira do
Municipio, em conformidade com a Lei Federal n° 14.133/2021, a Lei de Responsabilidade Fiscal e as
normas de planejamento orgamentario vigentes.
As despesas decorrentes da execugio do contrato de locagdo do imdvel destinado ao atendimento das
necessidades administrativas e institucionais da Secretaria Municipal de Assisténcia Social do Municipio
de Placas/PA correrdo & conta da seguinte dotagdo orgamentaria, conforme Reserva Orgamentaria
devidamente emitida e acostada aos autos:

e Unidade Orgamentaria: Gestdo Administrativa do FMAS

 Classificagdo Funcional Programatica: 08 122 0471 2.029

* Elemento de Despesa: 3.3.90.36.00 — Outros Servigos de Terceiros — Pessoa Fisica
Considerando que a contratagio possui natureza continua, a manuten¢do da locagdo em exercicios
financeiros posteriores ficard condicionada a existéncia de dotagdo orgamentaria especifica em cada
exercicio, a comprovagdo da manutencio do interesse publico, da vantajosidade econdémica da
contratagdo e da regularidade do contratado, nos termos da legislagdo vigente.
Eventual prorrogagéo contratual ou nova contratagdo para anos subsequentes devera observar o
planejamento orgamentario anual, com previsdo na Lei Orgamentaria Anual — LOA, bem como as
disposi¢des da Lei de Diretrizes Orgamentérias — LDO e do Plano Plurianual — PPA, quando aplicavel,
além da necessidade de nova reserva or¢amentaria e emissao de empenho correspondente.
Ressalta-se que a continuidade da contratagdo em exercicios posteriores ndo gera direito adquirido,
dependendo sempre de decisio administrativa motivada, da disponibilidade orcamentaria e da

observancia aos principios da legalidade, economicidade, planejamento e interesse ptblico.

12. DAS OBRIGACOES DO CONTRATADO
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Constituem obrigac¢des do Contratado, além das demais previstas em lei, neste Termo de Referéncia ¢ no
contrato:
a) Disponibilizar o imével a Administragdo na data pactuada, em perfeitas condigdes de uso e
funcionamento;
b) Entregar as chaves do imdvel mediante termo formal, acompanhando a vistoria inicial e o
checklist de recebimento;
c) Manter o im6vel em bom estado de conservagio, seguranga, salubridade e habitabilidade durante
toda a vigéncia contratual;
d) Atender as manutengdes urgentes de sua responsabilidade no prazo maximo de 48 (quarenta e
oito) horas, contadas da notificagdo formal;

o) Atender as manutengdes necessarias de sua responsabilidade no prazo méaximo de 05 (cinco) dias
tteis, salvo justificativa aceita pela Administragio;
) Realizar reparos estruturais que ndo decorram do uso normal do imével, incluindo telhado,
paredes, instalagdes elétricas e hidraulicas estruturais;
2) Nao alterar a destinagdo do imével durante a vigéneia do contrato, mantendo-o apto ao uso
administrativo;
h) Permitir vistorias periddicas realizadas pela Administragdo ou por técnico por ela designado,
mediante prévia comunicago;
i) Manter inalteradas as caracteristicas essenciais do imdvel, salvo autorizagdo expressa da
Administragio;
1) Comunicar imediatamente & Administragdo qualquer ocorréncia que possa comprometer a

_L\‘execuc;z’io do contrato ou a integridade do imével;
k) Manter, durante toda a execugio contratual, as condigdes de habilitagdo, especialmente quanto a
regularidade fiscal e trabalhista;
1) Comprovar, obrigatoriamente a cada pagamento, a manuten¢do da regularidade fiscal e
trabalhista, mediante apresentagéio das certiddes exigidas pela legislagdo vigente;
m) Responder pelos tributos, taxas e encargos que, por lei, sejam de responsabilidade do locador:

n) Nao transferir a terceiros o imével ou os direitos decorrentes do contrato sem prévia e expressa

autorizagdo da Administragdo;

0) Atender as solicitagdes administrativas relacionadas a execugdo do contrato dentro dos prazos
estabelecidos;
p) Zelar para que o imével ndo esteja sob litigio judicial, mantendo valida a posse ou propriedade

durante toda a vigéncia contratual;



S EASTUE TR TR ALY B

ASS1BTENCH RIS

PREFEITURA LA

PLACAS

q) Garantir que o imdvel permaneca livre de 6nus ou gravames que impe¢am ou dificultem sua

utilizagdo pela Administragéo;
r) Cumprir integralmente as disposi¢des da Lei Federal n° 14.133/2021, bem como, de forma
subsidiaria, da Lei Federal n® 8.245/1991 (Lei do Inquilinato), no que for compativel;
s) Restituir o imével ao final da vigéncia contratual conforme as condigdes registradas na vistoria
inicial, ressalvado o desgaste natural do uso regular;
t) Responder por eventuais danos causados ao imével quando decorrentes de sua responsabilidade,
sem prejuizo das sangdes administrativas cabiveis.
O descumprimento de quaisquer das obrigagdes acima sujeitara a Contratado as penalidades previstas na
legislag@o vigente e no contrato, assegurado o contraditorio e a ampla defesa.

" 13. DAS OBRIGACOES DA CONTRATANTE
Constituem obriga¢des da Contratante, além das demais previstas em lei, neste Termo de Referéncia e no
contrato:
a) Disponibilizar servidor responsdvel pela gestdo e fiscalizagdo do contrato, formalmente

designado, nos termos da Lei n° 14.133/2021;

b) Receber o imdvel mediante vistoria inicial, com elaboragdo de checklist e termo de entrega de
chaves;
c) Utilizar o imdvel exclusivamente para a finalidade prevista no contrato, qual seja, o

funcionamento das atividades administrativas e institucionais da Secretaria Municipal de Assisténcia

Social do Municipio de Placas/PA.

d) Zelar pelo uso adequado do imével, evitando danos decorrentes de uso inadequado ou diverso do
\‘pactuado;
€) Comunicar formalmente a Contratado qualquer irregularidade, defeito ou necessidade de

manutengdo de sua responsabilidade;

f) Permitir o acesso do Contratado ao imével, mediante prévia comunicagio, quando necessario a
realizagdo de reparos ou vistorias;

g) Efetuar o pagamento mensal da locagdo no valor e prazo pactuados, condicionado ao atesto da
execucdo contratual e a comprovagdo da regularidade fiscal e trabalhista do Contratado;

h) Exigir, a cada pagamento, a comprovagdo da regularidade fiscal e trabalhista do Contratado, nos

termos da legislagdo vigente;

i) Fiscalizar a execugdo do contrato, acompanhando o cumprimento das obrigagdes assumidas pela
Contratado;
1) Registrar formalmente as ocorréncias contratuais, mantendo histérico atualizado da execugdo do

contrato;
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k) Comunicar a autoridade competente situagdes que possam ensejar aplicagio de sangdes, ajustes

contratuais ou rescisao;

1) Nio realizar alteragdes ou adaptagdes no imovel sem prévia e expressa autorizagio do Contratado,

ressalvadas as situagdes emergenciais;

m) Responder pelas despesas decorrentes do uso normal do imével, quando assim previsto em

contrato;

n) Restituir o imével ao término da vigéncia contratual nas condigdes registradas na vistoria inicial,

ressalvado o desgaste natural do uso regular;

0) Formalizar termo de devolugdo de chaves ao final da execugdo contratual, apds a vistoria final;
p) Respeitar os prazos contratuais e as disposi¢des legais aplicaveis a locagéo;
”\‘:]) Adotar providéncias administrativas tempestivas para assegurar a continuidade do servigo publico

em caso de encerramento contratual;

r) Manter a compatibilidade orgamentaria e financeira durante toda a execugdo do contrato;

s) Promover a transparéncia dos atos administrativos, garantindo a adequada instru¢do e publicidade
do processo, nos termos da legislagio vigente;

t) Cumprir integralmente as disposi¢des da Lei Federal n® 14.133/2021 e, de forma subsidiaria, da
Lei Federal n® 8.245/1991 (Lei do Inquilinato), no que for compativel com o regime juridico-
administrativo.

O cumprimento dessas obrigagdes visa assegurar a regular execugdo do contrato, a continuidade do
servigo publico, a protegdo do patrimdnio publico e a observancia dos principios da legalidade, eficiéncia,

economicidade e interesse publico.
)

14. REEQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO E REAJUSTE

1. O Contratado devera formular eventual pedido de reequilibrio econdmico-financeiro no prazo
maximo de 15 (quinze) dias, contados da ocorréncia do fato superveniente que alegadamente tenha
impactado o equilibrio do contrato, sob pena de preclusdo. O pedido deverd ser devidamente instruido
com documentagdo comprobatdria idénea, demonstrando de forma objetiva o nexo causal, a
imprevisibilidade (ou previsibilidade com efeitos incalculdveis), a onerosidade excessiva e o impacto
financeiro efetivo.

2 Recebido o pedido, a Administragio procederd a analise técnica, juridica e econémica, podendo
solicitar complementacido de informagdes. O reequilibrio, se reconhecido, produzira efeitos a partir da
data do protocolo do pedido, vedada a retroatividade anterior.

3. O reajuste do valor contratual somente podera ocorrer apés o transcurso de 12 (doze) meses,

contados da data-base contratual, observado o indice pactuado (IGP-M), ou outro que venha a substitui-lo
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por determinagéo legal, mediante solicitagdo formal do Contratado e comprovagdo da manutencdo da
regularidade fiscal e trabalhista.

4. Nio sera admitido reajuste antes do interregno anual, nem reajuste automatico, devendo qualquer
atualiza¢fio observar estritamente os prazos, o indice pactuado e a decisdo administrativa motivada.

5; Tanto o pedido de reequilibrio quanto o de reajuste ficarfio condicionados a regularidade fiscal e
trabalhista do Contratado e a disponibilidade orgamentaria, bem como a comprovagio da vantajosidade

para a Administragao.

15. DAS INFRACOES, GRAUS E CONSEQUENCIAS

O descumprimento total ou parcial das obrigagdes assumidas pela Contratado sujeitara a aplicagdo das
—sangdes administrativas previstas na Lei Federal n® 14.133/2021, observados o contraditério e a ampla

defesa, classificando-se as infragdes conforme sua gravidade e respectivas consequéncias, nos seguintes

termos:

[ — Infragdes de Grau Leve

Consideram-se infragdes de grau leve aquelas que ndo comprometam a continuidade do servigo publico e

ndo causem prejuizo relevante a Administragdo, tais como:

. atraso pontual e justificado no atendimento de demandas ndo urgentes;
. descumprimento formal de obrigagdes acessorias;

. falhas administrativas sem impacto direto na execugio do objeto.
Consequéncias:

— Adverténcia escrita, podendo ser aplicada multa de até 2% (dois por cento) do valor mensal do
~“contrato, por ocorréncia.
II — Infragdes de Grau Médio
Consideram-se infragdes de grau médio aquelas que comprometam parcialmente a execugdo do contrato

ou impliquem risco a regularidade da contratagdo, tais como:

. atraso no atendimento de manutengdes necessarias além do prazo contratual;

. descumprimento de clausulas contratuais relevantes;

. nao comprovagao da regularidade fiscal e trabalhista a cada pagamento;

. impedimento ou dificuldade a fiscalizagdo e as vistorias;

. apresentagdo intempestiva de pedido de reequilibrio econdmico-financeiro (fora do prazo de 15
dias).

Consequéncias:

= Multa de 3% (trés por cento) a 5% (cinco por cento) do valor mensal do contrato, por ocorréncia, além

da suspensdo do pagamento até a regularizacio, quando aplicavel.
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I1I — Infragdes de Grau Grave
Consideram-se infragdes de grau grave aquelas que comprometam a continuidade do servigo publico,

causem prejuizo ao erario ou caracterizem descumprimento reiterado, tais como:

. atraso no atendimento de manutencdes urgentes que comprometam seguranga ou funcionamento;
. pleito indevido de reajuste antes do interregno anual;

. reincidéncia em infragdes de grau médio;

° omissdo de informagdes relevantes;

. descumprimento reiterado das obrigagdes contratuais.

Consequéncias:

— Multa de 6% (seis por cento) a 10% (dez por cento) do valor mensal do contrato, podendo ensejar

~

rescisdo contratual, suspensdo temporaria de contratar com a Administragdo e demais sangdes previstas
na Lei n® 14.133/2021.

IV — Infragdes de Grau Gravissimo

Consideram-se infra¢des de grau gravissimo aquelas que causem dano relevante ao erdrio, caracterizem

ma-fé, fraude ou inviabilizem a execug¢io do contrato, tais como:

. declarag@o ou manutengdo de situagdo fiscal ou trabalhista irregular de forma dolosa;
. impedir a utilizagdo do imovel pela Administragio;

. transferéncia indevida do imével ou dos direitos contratuais;

. qualquer conduta que configure enriquecimento ilicito ou fraude.

Consequéncias:

= Multa de até¢ 20% (vinte por cento) do valor mensal do contrato, rescisdo contratual imediata,

suspensdo do direito de contratar e/ou declaragéio de inidoneidade, nos termos da Lei n°® 14.133/2021, sem

prejuizo das responsabilidades civil e administrativa cabiveis.

Disposigdes Gerais:

. As penalidades poderdo ser aplicadas isolada ou cumulativamente, conforme a gravidade da
infragdo;

. As multas poderdo ser descontadas dos valores devidos a Contratado;

. A aplicagdo de sangdo ndo afasta o dever de reparar danos eventualmente causados a
Administragio;

. O somatério das multas observard o limite legal e os principios da proporcionalidade e

razoabilidade.
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16. DISPOSICOES FINAIS
O presente Termo de Referéncia integra o processo administrativo de contratagéo e servird de base para a

formalizagdo do contrato, vinculando as partes as condigdes técnicas, administrativas, econdmicas e
juridicas nele estabelecidas.

A Contratado serd responsavel por todos os encargos, obrigagdes e riscos decorrentes da execugdo do
contrato que lhe sejam atribuidos por lei ou pelo instrumento contratual, ndo cabendo & Administragao
responder por quaisquer 6nus ndo expressamente previstos.

A Contratante respondera apenas pelas obrigagdes assumidas no contrato, especialmente aquelas
relacionadas ao pagamento da locagdo, desde que atendidas as condigdes contratuais, legais e
or¢amentarias, ndo se responsabilizando por obrigagdes exclusivas do Contratado.

—Eventuais casos omissos serdo resolvidos pela Administragdo, de forma motivada, a luz dos principios da
legalidade, razoabilidade, proporcionalidade, interesse publico e da legislagdo vigente.

A nulidade ou ineficacia de qualquer clausula ndo prejudicara as demais disposi¢des do contrato, que

permanecerao validas e eficazes.

17. DO FORO

Fica eleito o Foro da Comarca de Uruara/PA, com renuncia expressa a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja, para dirimir eventuais controvérsias oriundas da execugdo do contrato que néo
possam ser resolvidas na esfera administrativa

12 de fevereiro de 2026, Placas — Para.

fjao.’,a Q6 4 AP
Laisa et}?l:i.BﬁdsoW

Resp. Administrativo-Semass
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